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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostader och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 2011-12-16 fastigheten
fastighetsbetackning i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Hastholmsvagen 17.
Fastigheten byggdes 1945

Tomtrétt
Foreningen ager marken dar huset star.

Lagenheter och lokaler

| féreningen finns 2 parkeringsplatser.
Foéreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagsléget &r det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och koék
18 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 37 upplatna med
bostadsréatt och 8 med hyresratt.

Féreningen har inga uthyrda lokaler.

Férsékring
Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos If. |

avtalet ingar styrelseférsakring samt
bostadsréattstillagg for samtliga lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Féreningen har ej upprattat nagon
underhallsplan, men féljer den ekonomiska
plan och tekniska beskrivning som uppréttats i
samband med képet av huset 2011 och
stracker sig till 2021. Planen uppdateras

fortibpande.
Genomférd atgard Ar
Fonsterbyte 2012
El-stammar utbytta 2013
Stambyte 2013

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avséttning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxerings-vardet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen. De enskilt storsta atgarderna
som planeras framgar pa nasta sida.

Fastighetsférvaltning
Foreningen har avtal med Driftia AB om
teknisk forvaltning inklusive fastighetsskétsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
1999-05-31 hos bolagsverket och féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2013-01-30.

Organisationsanslutning
Féreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 48 medlemmar
fordelat pa 37 bostadsratter samt 8 bostads-
hyresgaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en Gverlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.




Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma
2013-06-10 haft foljande sammansattning;

Anders Widegren ledamot/Ordf
Annika Lundin ledamot
Annika Lundell ledamot
Mikael Ahman ledamot/ Sekr.
Bosse Christensson suppleant
Berit Sandell suppleant
Revisor

Ulf Hartell Borgstrand,
PricewaterhouseCoopers

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 11
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret

Fem av husets totalt sju vertikala
avloppsstammar har byts under aret (de andra
tva byttes 2005). Entrépartiet ar utbytt,
ommalning av entré, samt trappgang ned mot
kallare ar genomférd. Lampkuporna i
trapphuset ar utbytta, fran lysror till
orginalkupor. hisskorgen renoverad,
Gemensam elmatning har inforts, ny
barnvagnsramp installerats, och en ny
tvattmaskin har installerats.

Framtida utveckling
Tvéttstugan planeras att renoveras. Idéer finns
aven pa att utdka antalet parkeringsplatser.

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Resultatférdelning

0%
19%

¥ intakter

¥ Avskrivningar

B Fastighetsadm inistration
B Réntekostnader

2%
® Driftkostnader

» Rénte intakter

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden, men réaknar med en lagre
rantekostnad 2014 an 2013 till féljd av ett mer
gynnsamt ranteldge.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2012 2013
Genomsnittlig arsavgift per kvm 837 838
bostadsrétisyta, kr

Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 17 790 22413
Insats per kvm bostadsrétisyta, kr 29 351 29 351
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,87 2,93
Fastighetens belaningsgrad, % * 38,33 35,49

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd
rédntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetsian.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i
forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

EEEESREReSess

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Ansamlad forlust -988 454

Arets forlust -691 215
-1 679 669

Styrelsen féreslar att

Till yitre fond avsétts 123 000

| ny rakning dverfores -1 802 669
-1 679 669

Betraffande foreningens resultat och stélining i
ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande
tillaggsupplysningar.

Brf Danviksklippan 3 Org.nr 769604-3806



Sa hér tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrédkningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets 6verskott
eller underskott. For en bostadsrattsférening &r
inte malet att géra stora Gverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bor dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintdkter
tacker rérelsens kostnader samt avsattning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgdrs till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snordjning m.m. Till
driften rdknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbéattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns

darfoér en post som kallas avskrivningar. Dar
wovisas en bokforingsmassig kostnad, som

~

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter dven tacker
avskrivningskostnaden. Pa sa satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss ldgenhets
"réantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgangar — dér tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med
marknadsvéardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omeséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dér tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, &r att se om de kortfristiga
fordringarna tacker foreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsréattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Fdreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det ej far delas ut till
medlemmarna. Under bundet eget kapital
redovisas dven féreningens yttre fond

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintékter alltid ska tacka arets
avséttning till den yttre fonden sa kommer
medel dven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sérskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgaster
som &annu inte forfallit for betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stallda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.

\(assaﬂﬁdesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvérv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stélining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen dven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som 4&r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som dnnu inte betalats).



RESULTATRAKNING

Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

\h.rets resultat

2013-01-01
2013-12-31

2 077 895
2077 895

-840 438
-24716
-50 355

-278 547

-507 758

-1701 814

376 081

12
-1 067 308
-1 067 296

-691 215

-691 215

Brf Danviksklippan 3

2012-01-01
2012-12-31

2070793

2070793

-899 127
-34 914
-65 520

-220 975

423321

-1 643 857

426 936

1

-1 216 460

-1216 459

-789 523

-789 523

* Ora nr 7E9R04-1R06A
< Urg.nr = 4-Jalb

B
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

\\SUMMA TILLGANGAR

Not

~N o g b

2013-12-31

92 746 136
41421

43 033

0

92 830 590

92 830 590

0

1848
53712
100 062

155 622

155 622

92 986 212

2012-12-31

83998 116
0

46 285

100 000

84 144 401

50 000

50 000

84 194 401

9 597
0

127
27 136
36 860

690 476
727 336

84 921737



BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 53 124 789 53 124 789

Upplatelseavgifter 30118 30118

Reservfond 99 600 0
53 254 507 53 154 907

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -988 454 -99 331

Arets resultat -691 215 -789 523
-1 679 669 -888 854

Summa eget kapital 51574 838 52 266 053

Langfristiga skulder 11

Checkrakningskredit 12 7972 491 0

Skulder till kreditinstitut 32 580 028 32 185 000

Summa langfristiga skulder 40 552 519 32 185 000

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder 15 000 15 000

Leverantorsskulder 31694 34 143

Aktuell skatteskuld 0 24 570

Ovriga skulder 385 358 59722

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 426 803 337 249

Summa kortfristiga skulder 858 855 470 684

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 986 212 84 921 737

POSTER INOM LINJEN

Stdllda sakerheter 14

Panter och darmed jamforliga sakerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 545 000
42 000 000 42 545 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga i !
\\ MA
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Férvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férvarv av pagaende nyanlaggningar

Férséljining av andelar i koncernforetag

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Utnyttjad checkkredit

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

\\Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
2013-12-31

376 081
507 758
12

-1 067 308

-183 457

9 597
-126 511
-2 449
388 772

85 952

-9 151 972
-41 975

-9 143 947

7972 491
410 000
-14 972

8 367 519

-690 476
690 476

0

2012-01-01
2012-12-31

426 936
423 321

1

-1 216 460

-366 202

-9 597
6 063
34143

-212 657

-548 250

-2 581 251
0

-48 762
-100 000
0

1784 602

30118

-915 293

0
1 500 000
0

1 500 000

36 457
654 019

690 476



NMLLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsndmnden. N&r allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall fran uttalanden av Far. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgangarnas
nyttjiandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsférbattringar 50 ar 2%
Installationer 15 ar 6,66%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 210 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokforingsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
&komsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.



NLLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintékter 2013 2012
Arsavgifter bostader 1516 686 1514 081
Hyresintakter bostader 492 101 519 960
Hyresintakter p-plats 23 250 23625
Ovriga intékter _ 2820 13 127

2034 857 2070793

Not2 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel 57 938 80 387
Stad 33 556 52 220
Reparationer och underhall 107 602 267 956
El 61017 36 133
Fjarrvarme 340728 317 962
Vatten och aviopp 46 973 53 502
Sophamtning 37 201 42 363
Kabel-TV 11 830 14 212
Forsakringsskador 130 412 0
Ovriga driftskostnader 13 181 34 392

840 438 899 127

Not3 Fastighetsadministration 2013 2012
Forvaltningsarvode 67 577 65 097
Konsultarvode/advokatkostnader 32194 15099
Revisionsarvode 19750 8 750
Bankkostnader 4 383 1284
Styrelsearvoden inkl soc avg 118 278 117 838

- Forséljningskostnader 26 201 0
\.  Ovriga administrationskostnader 10 164 12 907
\\ 278 547 220 975

P
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingaende anskaffningsvérde
Inkdp
Omeklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2013-12-31

84 436 901
9151972
100 000

93 688 873

-438 785
-503 952

-942 737
92 746 136

40091 328
11726 983
40 927 825

92 746 136

41000 000
21 600 000

2013-12-31

41975
41975

2013-12-31

48762
0.

48 762

-2477
-3 252

-5729

43033

2012-12-31

81 855 650
2 581 251
0

84 436 901
17 941
-420 844
438 785
83998 116

40 500 606
2 569 685
40 927 825

83998 116

33 200 000
16 600 000

2012-12-31

oo O|C

2012-12-31

48 762
48 762

2477
2477

46 285



NMLLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 Pagaende nyanldggningar

Not 8

Not 9

Not 10

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Omeklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer
Ingaende anskaffningsvarde

Forsaljningar

Site

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Antal/Kap
andel %

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring

Kabel tv

Ekonomisk férvaltning

Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
fg. ars féreningsstamma

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Insatser
53124 789

Uppl-
avgift
30118

2013-12-31

100 000
0

-100 000

0
0

2013-12-31

Redovisat
varde

50 000
-50 000

0

2013-12-31

36 557
3227

17 240

57 024

Yttre
fond
0

99 600

Bal.
resultat
-99 331

-889 123

53124 789

30118

99600 -988 454

2012-12-31

0
100 000
0
100 000
100 000

2012-12-31

Redovisat
véarde

50 000

0

50 000

2012-12-31

24 269
2 867
0

27136

Arets
resultat
-789 523

789 523

691215
-691 215
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Not 11 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 1 ar 15000 15 000
Amortering inom 2 till 5 ar 60 000 60 000
Amorteringsfritt 32 520 028 32 125 000

32 595 028 32 200 000

Amortering Skuld per 2013

Kreditgivare Villkorsandring Rénta % 2014 12-31
Stadshypotek 2014-03-18 2,28 0 20 700 000
Stadshypotek 2014-03-03 2,58 0 10 000 000
Stadshypotek 2014-02-06 2,69 15 000 1485 028
Stadshypotek 2014-03-19 2,33 0 200 000
Stadshypotek 2014-01-07 2,68 0 210 000
15 000 32 595 028

Not 12 Checkrakningskredit 2013-12-31 2012-12-31
Beviljad checkrakningskredit uppgar till: 8 000 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 88 152 112 042
Upplupna rantekostnader 42 560 50 661
Upplupet revisionsarvode 16 000 15 000
Upplupen fjarrvarmekostnad 45 280 59018

&vriga upplupna kostnader - 234 811 B 100 528
: 426 803 337 249
9]
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Not 14 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2013-12-31 2012-12-31
Checkrakningskredit, utnyttjat belopp 7972 491 0
Fastighetslan 32 595 028 32 200 000

Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 545 000

Stockholm 2014- 05-05
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Min revisionsberattelse har lampats den 6.u¢] 2014.
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UIf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Danviksklippan 3,

org. nr 769604-3806

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Danviksklippan 3 for r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om Arsredovisningen pi grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
villjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar dndamilsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergri-
pande presentationen i arsredovisningen. i

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat irillriickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden. .~

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen. upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafloden for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med 4rsre-
dovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

—

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Dan-
viksklippan 3 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, tgiarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat
om nigon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ér tillrickliga och inda-
milsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

.J;g iillstyrker att ingsstimman behandlar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 6 maj 2014

Ulf Hartell Borgstrand
Auktoriserad revisor



